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Karar Tarihi: 16.07.2026 Meclis Karar No: 710

RAPOR:

KONUNUN OZU: Cekmekoy Ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir
kismi ile 0 ada 78 parsele iligkin 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidirliigi'niin  11/05/2026 giin ve
2025/2653072 sayili yazisinda;

“Ilgi: a) 30.04.2025 tarihli Bagkanh@imiz Yaz Isleri Miidiirligiinde ve Mudiirliigiimiizde
kayith 859725 sayi ile kayith dilekge ve eki 1/5000 dlgekli teklif plan degisikligi dosyasr.

b) 11.07.2025 tarih, 859725-1391046 sayili Baskanlik Makamina yazimiz.

c) 11.09.2025 tarih, 958 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

¢) 17.10.2025 tarih, E-1966161-2167194 sayili dagitimli yazimiz.

d) 04.12.2025 tarih, E-17880600 sayili Orman Genel Miidiirliigii Istanbul Orman Bélge
Miidiirliigiiniin yazisi ve eki inceleme Raporu.

e) 11.01.2024 tarih, E-56-470 sayilh Ceckmekdy Beledive Baskanligi Plan ve Proje
Miidiirligi yazisi eki 1/5000-1/1000 6lgekli teklif plan degisiklikleri dosyasi

f) 07.06.2024 tarih, 671-4052 sayili Baskanhk Makamina yazimiz.

g) 25.06.2024 tarih, 671-S-991783 sayili yazimiz.

h) 11.07.2024 tarih, 905 sayili Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karari.

1) 02.08.2024 tarih, E-8947-1322679 sayili yazimiz.

i)16.12.2024 tarihinde Baskanligimiz Yazi Isleri Sube Miidiirliigiinde, 17.12.2024
tarihinde Miidiirliiglimiizde 2349017 say: ile kayith dilekge ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi teklif dosyasi.

J) 14.01.2025 tarih, 2024-2349017-47654 sayih dagitimh yazimiz.

k) 07.03.2025 tarih,489624 sayil yazimiz.

1) 24.04.2025 tarih, 807298 sayil yazimz.

m) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Imar Plami ve Degisikligi Calismalarinda
Uygulanacak Usul ve Esaslara Iligkin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi.

TALEP: 08.05.1996 t.tli 1/5000 olgekli Sultan¢iftligi Nazim Imar Plam kapsaminda
“Yerlegsik Konut Alam™ fonksiyonunda kalmakta iken 27.01.2020 t.t.li 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi kapsaminda “Orman Alan1” fonksiyonuna alinan Cekmekoy lgesi,
Sultan¢iftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0 ada 78 parselin tamamimin “Yerlesik
Konut Alani” olarak diizenlenmesine yonelik ilgilisince hazirlanarak ilgi (a) dilekge ekinde
tarafimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi teklifi 5216 sayili yasanin 7/b
maddesi uyarinca degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere ilgi (b) yazimizla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin iletilmis,(Ek-1, Ek-2)

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (c) karari ile “Cekmekdy Ilgesi, Sultangifiligi
Mabhallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0 ada 78 parsele iliskin 1/5000 o6lgekli NIP
degisikhgi teklifi incelenmis olup; Orman Bolge Miidiirligii’niin nihai goriisii ahindiktan sonra
degerlendirilmek (izere Miudirligline iadesi ... uygun goriilmiistiit” seklinde alman karar
dogrultusunda ilgi (¢) yazimiza cevaben taratimiza iletilen Orman Bolge Miidiirliigiiniin ilgi (d)
nihai goriisii ile birlikte degerlendirilerek hakkinda karar verilmek iizere yeniden Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletilmektedir. (Ek-3)

MULKIYET BILGILERI: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin Webtapu Tapu
Sorgulama Sisteminde elde edilen verilere gére;

108 ada 24 parselin 501.59 m? biiyiikligiinde (teklife konu kismi yaklasik 220 m?), bahge
niteliginde, sahis miilkiyetinde oldugu, 06.04.2023 tarihinde 6292 sayili Kanun geregi satis
iglemi ve 29.12.2023 tarihinde satis yoluyla edinildigi,

0 ada 78 parselin 53.36 m? biylikligiinde, ham toprak niteliginde, hisseli sahis
miilkiyetinde oldugu, 03.12.2024 tarthinde 6292 sayili Kanun geregi satis islemi yoluyla
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edinildigi ve parsele ait “53.36 m®’lik kismi orman alaninda kalmaktadir.” seklinde serhin
bulundugu goriilmektedir. (Ek-4)

MEVCUT DURUM: Google Earth uygulamasindaki 22.07.2025 tarihli gériintiiye gére
tespit edilebildigi kadariyla teklife konu alanin bos oldugu ve alanda ingaat faaliyetine yonelik
hafriyat isleminin yapildig: goriilmektedir (Ek-5)

MERI PLANLARDAKI DURUM: 108 ada 24 parselin teklife konu kismi ile 0 ada 78
parselin tamamu 08.05.1996 t.t.li 1/5000 6lgekli Sultangiftligi Nazim imar Planinda “Yerlesik
Konut Alan1” fonksiyonunda ve 17.10.2008 t.t.1i 1/1000 6l¢ekli Tagdelen Uygulama Imar Plam
kapsaminda Emsal:1.20 yapilanmali A rumuzlu “Konut Alan” fonksiyonunda kalmakta iken

27.01.2020 t.tli 1/5000 6lgekli Istanbul 1li, Cekmekdy Tlgesi, Sultanciftligi Mahallesi,
kismen 108 ada 24, 27, 28 parseller ile 570 parsele iligkin Nazim Imar Plani Degisikligi ve
27.01.2020 t.t.1i 1/1000 Slgekli Istanbul 1li, Cekmekdy Tlcesi, Giingéren Mahallesi, 101 ada, 1-2-
3-4-5-8-9-10-11 parseller ve Sultangiftligi Mahallesi, 107 ada, 8-9-10-11 parscller, 108 ada, 7-
14-16-17-19-20-21-23-24-25-26-27-28-38-39-40-41-42-43-44-47-48-49-50-51-53-54-55-56-57-
58-59-60 parseller, 110 ada 1-2-3-4-5 parseller ile Sultan¢iftligi Mahallesi, 17, 570, kismen 594,
kismen 630 parseller ile parseller arasinda kalan kadastral bosluklara ait Uygulama Imar Plani
Degisikligi kapsaminda “Orman Alani” olarak diizenlendigi gériilmektedir(Ek-6,Ek-7)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifine iliskin
ilgi (f) yazimiza cevaben tarafimiza iletilen kurum ve kurulus gériisleri asagida belirtilmektedir.
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

04.02.2025 tarih, 212269 sayih Goriisii (Fk-8)
Ulagim Planlama Sube Midiirliigiiniin

04.02.2025 tarih, 265925 sayil1 Sarth Goriist (Ek-9)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

21.01.2025 tarih, 145474 sayili Sartli Gortisti (Ek-10)
Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin

17.01.2025 tarih, 124289 sayili Sarth Gortisii (Ek-11)
ISKI Genel Miidiirliigii

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlhiginin

05.02.2025 tarih, 1649769 sayih Sarth Gorisii (Ek-12)

(ekmekdy Belediye Bagkanhg:

Plan ve Proje Mudirliigiiniin

31.01.2025 tarih, 233-1361 sayih Sartlr Goriisii (Ek-13)
Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi

11 Miidiirliigii Anadolu Yakasi

Milli Emlak Dairesi Baskanliginin

17.01.2025 tarih, 11532335 sayili Olumlu Gortisti (Ek-14)
Kanlica Orman Isletme Miidiirliigiiniin
03.03.2025 tarih, E-14878385 sayili Olumlu Goriigii (Ek-15)

Orman Genel Miidiirliigi
istanbul Orman Bé&lge Midiirliigiiniin
04.12.2025 tarih, E-17880600 sayili Olumlu Gortisii (Ek-16)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESTI: Tlgi (a) dilekge eki teklif plan agiklama raporunun
“Plan Kararlani ve Degerlendirme™ béliimiinde 1/5000 dlgekli teklif plan  degisikligi
gerekgesinin; “Séz konusu parseller; ...27.01.2020 t.tli 1/5000 &6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi kapsaminda 108 Ada 24 Parsel ile 78 Parscli de igeren kistmlarin Yerlesik Konut
Alanindan g¢ikarilarak "Orman Alani"na alindig1 goriilmistiir.
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Tarim ve Orman Bakanligr, Orman Genel Miidiirligii, istanbul Orman Bolge
Miidiirliigiiniin bila tarih, E-42930358-255.01.01-10002963 sayih s6z konusu parsellere ait goriis
yazisinda; Istanbul ili, Cekmekdy flgesi, Sultangiftligi Mahallesi 108 ada 24 parselin (eski 108
ada 78 parsel) kismen orman sayilmayan alanda kaldig1 ve kismen de 2/B blogu ig¢inde kaldigi
belirtilmigtir. Tarim ve Orman Bakanh@, Orman Genel Miidiirliigli, Istanbul Orman Bolge
Mudarliigiiniin goriigtinde belirttigi tizere s6z konusu parseller orman sayilmayan (orman disi)
alanda kald@ i¢in fonksiyon degisikligini igeren plan teklifi yapilmas: gerekli hale gelmistir.”
seklinde ifade edildigi gorilmektedir.

Miidiirfiigiimiiz islem dosyasinda yapilan incelemede; teklif agiklama raporunda bahsi
gegen Istanbul Orman Bélge Miidiirliigiinin kurum gériisiiniin  6nceki siiregte ilcesince
hazirlanarak ilgi (1) yazi ekinde tarafimiza iletilen teklifle aym1 mahiyetteki 1/5000-1/1000
lgekli plan degisikligi tekliflerine ait 15.01.2023 tarihli Istanbul Orman Bélge Miidiirliigiiniin
yazisi oldugu tespit edilmistir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Tlgi (a) dilekce eki 1/5000 &l¢ekli nazim imar plan
degisikligi teklifinin;

-27.01.2020 t.t.li 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligine ait F22D25A rumuzlu
plan paftasi lizerine hazirlandigi,

- Cekmekdy Ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0 ada 78
parselin tamaminin plan degisikligi onama sinir1 icerisine alindigy,

- 108 ada 24 parselin teklife konu kism ile 0 ada 78 parselin tamamindaki “Orman Alan”
fonksiyonunun iptal edilerek “Yerlesik Konut Alam™ olarak diizenlendigi,

- Gosterim béliimiinde “Istanbul 1li, Cekmekay Tlgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24
parselin bir kismu ile 0 ada 78 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi”
baghg altinda “Plan Degisikligi Onama Smin”, “Yerlesik Konut Alan1” gdsterimlerinin
eklendigi ve asagidaki plan notlarmin 6nerildigi gorilmektedir:

“1-Plan Degisikligi Onama Siniri, Cekmekdy ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24
parselin bir kismi ile 78 parseli kapsamaktadir.

2-Plan degisikligi onama sinurt igindeki alan “Yerlesik Konut Alani™dur.

3-Yerlesik Konut Alani’min otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alam igerisinde karsilanacaktir.

4-1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi onaylanmadan uygulama yapilamaz.

5-Agiklanmayan hususlarda, “Meri Nazim Imar Plam ve Plan Notlan” ile “Meri Imar
Yonetmeligi” ve “ISKI Igme Suyu Havzalar Yonetmeligi” hitkiimleri gecerlidir.”

DEGERLENDIRME: Miidiirltigiimiiz islem dosyasinda yapilan incelemede:

Onceki siiregte Cekmekoy Tlgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile
0 ada 78 parselin “Yerlesik Konut Alani-E:1.20 yapilanmali Konut Alanmi” olarak
diizenlenmesine yonelik Cekmekoy Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
1/5000-1/1000 6l¢ekli nazim imar ve uygulama imar plani degisikligi tekliflerinin ilgi (e) yazi
ekinde tarafimiza iletildigi,

Ilgi (e) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin ise ilgi (f)
yazimiz ile degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletildigi ve Bilyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (h) karar1 ile “...yeniden degerlendirilmek lizere
ilcesine 1adesi..uygun gorilmiistiir” seklinde karan dogrultusunda ilgi (1) yazumizla ilgesine
iletildigi,

Tigi (e) yaz1 eki 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 31(4). maddesi geregince kamu yarart disinda ve dzel miilkiyete konu
parsellere iliskin ilge belediyesinin 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi sunma yetkisi
bulunmadigindan dolayi ilgi (g) yazimiz ile il¢esine iletildigi,
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Sonraki siiregte 108 ada 24 parselin bir kismu ile 0 ada 78 parselin tamammin “Emsal:1.20
yaptlanmali Yerlesik Konut Alam™ olarak diizenlenmesine yonelik ilgilisince hazirlanarak
gereginin yapilmas: talebiyle ilgi (i) dilekge ekinde tarafimiza iletilen 1/5000 tlgekli nazim imar
plam degisikligi teklifine yonelik ilgi (m) Bagkanlik Genelgesi geregince ilgi (j) yazimizla ilgili
kurum ve kuruluslardan gériis talebinde bulunuldugu, alinan kurum ve kurulus goriislerinin ilgi
(k) ve (1) yazilarimiz ile teklife yonelik gerekli revizelerin yapilmasi igin ilgilisine iletildigi,

Teklife ait teklif plan paftasinda ve teklif agiklama raporunun “ 7.Plan Kararlan ve
Degerlendirme Kararlan™ ve “8.Plan Notlari” kisimlarinda 2 numarali teklif plan notunda yer
alan  Yerlesik Konut Alana ait “Emsal:1.20” yapilasma sartimin ¢ikartilarak revize edilen
Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0 ada 78 parselin “Yerlesik Konut
Alan” olarak diizenlenmesine yonelik ilgilisince hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikliginin gereginin yapilmas talebiyle ilgi (a) dilek¢e ekinde tarafimiza iletildigi,

ilgi (a) dilekge eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin 5216 sayili
yasanin 7/b maddesi uyarinca degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere,

“Mudiirligiimiiz islem dosyasinda yapilan incelemede; ilk olarak Istanbul Valiligi
Kadastro Miidiirligii ile Kanlica Orman Isletme Miidiirligi’'niin  Orman Alam  verileri
dogrultusunda 08.05.1996 t.t.li 1/5000 olgekli Sultangiftligi Nazim Imar Plam1 kapsaminda
“Yerlesik Konut Alani”nda kalan teklife konu 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0 ada 78 parseli
de kapsayan alanmin “Orman Alan1” olarak diizenlemesine yonelik Cekmekoy Belediyesi Plan ve
Proje Miidirliigii tarafindan hazirlanan 1/5000-1/1000 6lgekli nazim imar ve uygulama imar
plani degisikligi tekliflerinin 11gi (...) yaz1 ekinde tarafimiza iletildigi,

ilgi (...) yaz1 eki 1/5000-1/1000 Slgekli nazim imar ve uygulama imar plani degisikligi
tekliflerinin ilgi(...) ve (...) Baskanlhik Makami ekinde degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne iletildigi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi
(...) ve (...) Kkararlan ile karara baglanarak 27.01.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca onandidi,

27.01.2020 t.t.1i 1/5000-1/1000 &lgekli plan degisiklikleri kapsaminda 108 ada 24 parselin
bir kismi ile 0 ada 78 parselin “Orman Alam” diizenlendigi, 27.01.2020 t.tli plan
degisikliklerine ait plan paftalari ve plan agiklama raporlarmin ilgi (...) ve (...) yazilarinizla
Gekmekdy Belediye Baskanhgina ve ilgili kurumlara dagitimmin yapildig,

27.01.2020 t.t.1i t.t.1i 1/5000 Glgekli nazim imar plam degisikliginin 06.09.2024-07.10.2024
tarthleri arasinda Bagkanhigimizda askiya gikarildigi ve aski siiresi igerisinde s6z konusu plan
degisikligine iliskin Bagkanligimiza herhangi bir itirazin yapilmadigi,

Gegen siiregte “Orman Alami”nda kalan Cekmekay Ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada
24 parselin bir kism ile 0 ada 78 parselin “Yerlesik Konut Alani”- E:1.20 yapilanmal “Konut
Alami” olarak diizenlenmesine yonelik Cekmekdy Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii
tarafindan hazirlanan 1/5000-1/1000 6lgekli nazim imar ve uygulama imar plam degisikligi
tekliflerinin ilgi (...) yaz1 ekinde tarafimiza iletildigi,

Ilgi (...) yazi cki 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 31(4).maddesindeki hiikiimler geregince kamu yararn disinda ve ozel
miilkiyete konu parsellere iligkin ilge belediyesinin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
sunma yetkisi bulunmadigindan dolay ilgi (...) yazimiz ile Cekmekdy Belediye Bagkanligina
iade edildigi,

Ngi (...) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin ise 5747 sayih
yasanin 3. maddesinin 3. fikrasma istinaden ilgi (...) yazzmiz ile degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak lizere Biiyliksehir Belediye Meclisine iletildigi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
ilgi (...) karar1 ile dogrultusunda ilgi (...) yazimizla ilgesine iade edildigi,
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Sonrasinda Cekmekdy Ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0
ada 78 parselin tamamnin Emsal:1.20 yapilanmali “Yerlesik Konut Alam” olarak
diizenlenmesine yonelik ilgilisince hazirlanarak ilgi (...) dilek¢e ekinde tarafimiza iletilen
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin kurum goriis siireci ilgi (...) yazimiz ile
Miidirliigiimiizee yiiriitiildagii ve ilgi (...) Baskanliginz Genelgesi'nin 7. maddesinin 1. fikrasi
geregince de alman kurum goriisleri kapsaminda teklifte gerekli revizelerin yapilmasi igin ilgi
(...) yazznmz ile ilgilisine iletildigi,

Ancak 1lgi (...) dilekge ekinde tarafimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifinin ISKI Genel Miidiirliigii ve Cekmekdy Belediye Basgkanligmin kurum
goriigleri dogrultusunda gerekli revizelerin yapilmadig: tespit edildiginden ilgi (...) yazimiz ile
ilgilisine tekrar iade edildigi,

Bu defa ilgi (...) yazimizda belirtilen eksikliklerin giderildiginden bahisle Cekmekéy
Ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kisrm ile 0 ada 78 parselin “Yerlesik
Konut Alanm” olarak diizenlenmesine yonelik ilgilisince hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plami degisikliginin gereginin yapilmas: talebiyle ilgi (...) dilek¢e yazinda tarafimiza iletildigi, ...

... Teklif plan degisikligi ile;

-Teklif plan degisikligi ile yaklagik 280 m? biiytkliigiindeki “Orman Alani”nin iptal
edilerek, “Yerlesik Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

-Teklif plan degisikliginin yapim gerekgesi olarak kabul edilen teklif agiklama raporunda
bila tarih olarak gegen ve evraga iliskin karckodu okutuldugunda 15.11.2023 tarihli oldugu
anlasilan istanbul Orman Bélge Miidiirliigiiniin 6nceki kurum goriisii ve Kanlica Orman Isletme
Midiirliigiiniin glincel kurum gorisiinde teklife konu diizenlemede herhangi bir sakinca
bulunmadigi,

-“Yerlesik Konut Alanlarina iligkin herhangi bir yapilagsma sartinm diizenlenmedigi
gortilmekle birlikte 5 numarali teklif plan notunda meri imar plan: sartlarina atifta bulunuldugu,
bu kapsamda Yerlesik Konut Alanlarina iligkin 08.05.1996 t.t.1i 1/5000 &lgekli plana ait plan
notlarinda “Konut alanlari, toplu konut alanlar, ticaret alanlar ve sanayi alanlarinda; 1.S.K.I.
Yonetmeligi sartlarinda uygulama yapilacaktir.” seklinde plan hitkmiiniin bulundugu,

Ayrica 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8 maddesinde;

“Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisiin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni deerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1 pesin
veya taksitle 6denebilir. Deger artis payinin pesin 6denmesi halinde %10 indirim uygulanir ve en
ge¢ tahakkukun olustugu tarihi takip eden bir ay igerisinde ddenir. Deger artig payinin taksitle
6denmesi halinde ilk 6deme, tahakkuk tarihini takip eden birinci ay igerisinde faizsiz olarak
yapilir. Sonraki taksit ddemeleri ise ilk 6demeden sonraki altinci, on ikinci ve on sekizinci
aylarda olmak iizere ve kalan borg iizerine Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay igin belirledigi
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) aylik degisim oranlar1 cklenerek artis yapilacak sekilde toplamda
dort taksitte gergeklestirilir. Taksitlerin erken 6denmesi halinde ise taksitin ddendigi tarihteki
kalan borg lizerine Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi Tiiketici Fiyat Endeksi
(TUFE) aylik degisim oranlan eklenerek ddenccek taksit tutari hesaplamir. Deger artis payinin
tamami 6denmeden tapuda satis, devir, bagis yapilamaz, yap: ruhsati diizenlenemez.

Tagmmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, insaat alani, yap
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artis pay1 ddenmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” seklinde hitkmiin yer aldig1 gériilmektedir....”
seklindeki degerlendirmelerimizi igeren ilgi (b) yazimizla Biyiiksehir Belediye Meclisinin
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iletildigi, teklife yonelik Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (c) karari ile “Cekmekoy lgesi,
Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile 0 ada 78 parsele iliskin 1/5000 6lgekli
NIP degisikligi teklifi incelenmis olup; Orman Bélge Miidirliigii’'niin nihai goriisii alindiktan
sonra degerlendirilmek iizere Miidiirligiine iadesi .... uygun gériilmiistiir.” seklinde alinan karar
dogrultusunda Miidiirliigiimiizce talep edilen teinfe iliskin Orman Bélge Miidiirliigiiniin nihai
goriigliniin ilgi (d) yazi ile tarafimiza iletildigi,

1/5000 oigekli plan degisikligi teklifine iliskin Orman Bélge Miidiirliigiiniin nihai goriisii
ve ilgili kurum ve kurulug gériisleri incelendiginde;

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

Cekmckoy IIQC‘;I Sultangiftligi Mahallesi, 108 Ada 24 Parsel ve 0 Ada 78 Parsele Iliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Teklifini" igeren bilge miidirliigiimiizce aktif plan
¢ahsmas1 yiriitiilen veya plan ¢ahsmas:1 yapilmasi hedeflenen alanlar igerisinde yer
almamaktadir. Bununla birlikte s6z konusu plan degigikligi teklifinin iist 6lgekli imar planlari
dogrultusunda, ilgili kurunmv/kurulug goriigleri, 3194 sayili imar Kanunu, ilgili yonetmelikler ile
diger ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda ve sehircilik ilkeleri ile planlama esaslari
dogrultusunda ele alinmasi ve degerlendirilmesi” scklinde gériis verildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince;

“Teklif alan ve yakiminda herhangi bir ulasim projesi bulunmamaktadir... 1/5000 olcekli
nazim imar plani degisikligi teklifinde; "Yerlesik Konut Alam'mm otopark ihtiyaci Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon
alam igerisinde kargilanacaktir.” seklinde plan notu eklenmesi gerektigi, Orman Alani'mn iptal
edilerek yapilagmaya agilmasi yeni ulasim talepleri yaratacagindan plan biitiinliigii kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi belirlenmektedir.” seklinde gériis verildigi,

Ulagim Planlama Sube Mudirligii kurum gérisiin dogrultusunda 3 numaral teklif plan
notunun “Yerlesik Konut Alani’nin otopark ihtiyact Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhg Otopark Yoénetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir.”
seklinde diizenlendigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidirligiince;

- Planlama alani, Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas
172000 &lgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalan"na gore; "OA-5b" (Diger Yumusak Zeminler)
lejantli sanirlar i¢inde kalmakta olup, stz konusu haritalara ait agiklama raporunda,

"OA-5b" (Diger Yumusak Zeminler) lejanth alanlar i¢in; "Bu alanlar, tersiyer sedimentleri
(¢ogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger kuvaterner sedimentleri gibi yumusak zeminlerle
kaph alanlar olarak belirlenmistir. Yap1 planlamasi durumunda, vap1 temelleri agisindan
degerlendirmek i¢in ve gerekli 6nlemleri tasarlamak igin alana yonelik arastirmalar
yurtitiilmelidir. Béyle yumusak zeminli alanlar i¢in tipik énlem, yiizeysel zemini kazimak ve
vapilari daha asagidaki miihendislik problemi olmayan tabakalara tasittrmaktir. Bu alanlarda,
zeminin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gdstermesi nedeniyle uygulama éncesi yapilacak zemin
etlit ¢aligmalart sonucuna gére alinacak ©nlemler tespit edilmeli ve uygulama projeleri
hazirlanmahdir. Ozellikle yer alti suyunun meveut oldugu egimli alanlarda bazi stabilite
problemleri goriilebilir. Bu durumlarda gerekli énlem projeleri (istinat duvari, drenaj agi, iistteki
malzemenin siynilmas1 vb) hazirlanmahdir. Bu alanlarda yapilacak kazi uygulamalarinda
duraysizhk sorunlari gorilebilir. Bu sorunlarin 6nlenmesi igin, kaz1 sevi, tutma yapilari vb.
tasarimlar yapilmahdir. Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapr ve yap: statigi yoniinden
irdelenip, gereklilii durumunda teknik miidahaleler yapilmahdir” denilmekte olup, ...

"Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1" ve "Kaz1 Giivenligi ve Alinacak Onlemler"
ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gercken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore
gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve énlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak
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sckilde hazirlanarak tim kazi, iksa vb. 6nlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya
gidilmesi kosuluyla... uygun goriilmektedir.” seklinde goriis verildigi,

Kamulastirma Sube Miidiirltigiince;

“S6z konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulastirma igleminin  bulunmadig:
goriilmiistiiz. Bununla birlikte hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi plan
hiikiimlerine "imar planinda donati olarak aynlan alanlarin kamunun eline bedelsiz gegmeden
bahse konu tasinmazlarm imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz." seklinde plan notu iglenmesi
hususunda” seklinde goriis verildigi,

Kamulastirma Sube Miidiirligii kurum goriisiinde belirtilen plan notu ilavesinin yerine
getirilmedigi goriilmekle birlikte, teklife konu alanda bedelsiz terke konu edilebilecek herhangi
bir donati alanimn ayrilmadigi,

5 numarah teklif plan notunun “Ag¢iklanamayan hususlarda mer’i Nazim Imar Plan1 ve
Plan Notlari ile Meri imar Yonetmeligi, ISKI Igmesuyu Havzalari Yénetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.” seklinde diizenlendigi, 08.05.1996 t.tli 1/5000 olgekli Sultangiftligi Nazim imar
Planmna ait “2.1/5000 olgekli Sultangiftligi Nazim Imar Plaminda belirtilen kamuya ayrilan
alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.” seklinde plan hiikmiiniin yer aldigl,

ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginca;

“Taslak plan degisikligi teklifi alam Omerli Baraj Havzasi'mn uzun (5000m-H.simm)
mesafeli koruma alaninda kalmakta olup, dere 1slah ve dere igletme bandi disinda kalmaktadir. ...

Plan teklifi sahasinmn orman alani disina ¢ikanilmas: ile ilgili bilgi ve belgelerin de plan
raporuna eklenmesi gerekmektedir.

ilgi (..) Yonetmelik'in 6.9.b hikkmii "Mutlak koruma alanlari, 6360 sayih Kanunun 1.
Maddesinin 4.Fikrasiyla kaldirilan meveut kdy yerlesik ve kirsal yerlesim alanlari disindaki kisa
mesafeli koruma alanlari mutlak tarim alanlari, askeri alanlar ve orman alanlari yogunluk
hesabina dahil edilemez." hitkkmii geregi, orman alanlarimin yerlesime agilmamas gerekmektedir.

ilgi (..) Yonetmelik'in 6.9.d.1 maddesinin "Ek-2'de verilen yogunluk degerleri agilamaz...”
(Cekmekdy ilgesi igin uzun mesafe 100 ki/ha) hiikmii ile Ilgi () Yonerge'nin 9.2.c maddes
geregi kisi basi ingaat alammin 35 m? kabulii ile bahse konu alana iliskin yapilan hesaplamada
E:0.35 olarak belirlenmistir. Ancak séz konusu plan degisikligi teklifinde E:1.20 olarak
planlanmistir.

Netice olarak, Cekmekoy Ilgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin bir kismi ile
0 ada 78 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ilgi (..)
Yénetmelik ve ilgi (..) Yonerge hilkimlerine gore revize edilmelidir. Bu gekliyle ilgi (b)
Yonetmelik yogunluk degerine uygun olmadigindan [daremizce uygun goriilmemistir. Idaremiz
olumlu gériisii olmayan imar planlarinin onaylanmamas: ve uygulanmamasi gerekmektedir.”
seklinde goriis verildigi,

iSKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi kurum gérisii
dogrultusunda;

-2 numaral teklif plan notunun “Yerlesik Konut Alani” fonksiyonuna ait “Emsal:1.20”
yapilanma sart1 ibaresinin iptal edilerek yeniden diizenlendigi,

-5 numarah teklif plan notunda ISKI I¢mesuyu Havza Yonetmeligi hikiimlerinin gegerli
oldugunun belirtildigi.

Cekmekdy Belediye Bagkanlhig Plan ve Proje Mudurligiince;

Tarim ve Orman Bakanligi Orman Genel Miidiirliigii Istanbul Orman Bélge Miidiirliigi ile
Kanlica Orman [sletme Miidiirligiinden Degisikligi Teklifine yonelik alinacak gdriislerin Plan
Aciklama Raporunun plan yapim gerekgesi kisminda belirtilmesi,

Degisikligi Teklifi Plan Notlar1 2. maddesi igeriginde belirtilen Onama Sinin dahilinde
kalan islev alaninda uygulamaya esas yapilasma kosullarinmm 1/1000 &lgekli Uygulama fmar
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Plani Degisiklik Teklifi asamasinda belirlenmesi konular géz éniinde bulundurulmak surcti ile
hazirlanmas: halinde. .. herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” seklinde goriis verildigi,

Cekmekdy Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigii kurum goriisii dogrultusunda;

-Teklif" agiklama raporunun “7.Plan Kararlar1 ve Degerlendirme” béliimiine de Kanlica
Orman Isletme Miidiirliigiiniin kurum gériisiine yer verildigi,

-2 numarali teklif plan notunun *“Yerlesik Konut Alam” fonksiyonuna ait “Emsal;1.20”
yapilanma sart1 ibaresinin iptal edilerek yeniden diizenlendigi,

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi [1 Mudiirliigii Anadolu Yakast Milli Emlak Dairesi
Baskanhginca;

“Cekmekdy Ilgesi Sultangiftligi Mahallesi 108 ada 24 parsel ve 0 ada 78 parsel sayili
taginmazlarm 6292 sayili Kanunun 6. Maddesi kapsaminda hak sahiplerine satis1 yapilip tapuda
adlarina tescil edildigi goriilmiis olup, amilan taginmazlarin Orman Alamindan Konut Yerlesik
Konut Alam lejantina alinmasinda idaremizce bir sakinca bulunmadigi” seklinde goriis verildigi,

Kanlica Orman Isletme Miidiirligiince;

“Ilgili parsellerin Orman alam olmamasi sebebiyle; hazirlanan 1/5000 olgekli N.I.P.
Degigikligi ile ilgili kurumumuz agisindan plan teklifinde bir sakinca bulunmamaktadir.”
seklinde goriis verildigi,

Orman Genel Miidiirliigii Istanbul Orman Bolge Miidiirliigiince;

“Cekmekdy llgesi, Sultangiftligi Mahallesinde en son olarak Orman Kadastrosu ve 2B
uygulama yonetmeliginin 30. Maddesi 4. Bendi kapsaminda 2B uygulamasina ait Orman
Kadastro ¢alismalari yapilmus olup 21.04.2022 tarihli ask: ilam ile kesinlesmistir. Kesinlesen
Orman Kadastrosuna gére Orman Kadastro Haritasi, Ask1 Tlan1 Cetveli ve Alanlar Cetveli, 2B
madde uygulama tutanaf, isi bitirme ve sonuglandirma tutanaklarindan da anlasilacagi tizere
108 Ada 24 Parsel ve 78 parsel sayili tasinmazlar 0S-2120, 0S-2121, 0S-2122, 0S-2123 nolu
Orman siur hatti disinda kalmakta olup Orman degildir.

3194 sayil Imar kanunun 8. Maddesi'nin (e)bendi ile mekansal planlar yapim
yonetmeliginin 8. Maddesi'nin 2. Fikras1 geregince ilgilisine iletmek {izere Kurum gériisiimiiz
sunulmaktadir.

Ilgili parsellerin Orman alam olmamasi scbebiyle; hazirlanan 1/5000 dlgekli N.LP.
Degisikligi ile ilgili kurumumuz agisindan plan teklifinde bir sakinca bulunmamaktadir.”
seklinde nihai goriis verildigi,

Tlgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifine iligkin yapilan incelemede;

- 108 ada 24 parselin 220 m*’lik kism1 ile yaklagik 275 m? biiyiikliigiindeki 0 ada 78
parselin tamammin “Orman Alan1”ndan “Yerlesik Konut Alam”na alindig,

-Yerlesik Konut Alanlarina iliskin herhangi bir yapilagsma sartinin diizenlenmedigi, 5
numarali teklif plan notunda meri imar plan: sartlarina atifta bulunuldugu,

08.05.1996 t.t.hi 1/5000 &lgekli plana ait plan notlarinda “Konut alanlari, toplu konut
alanlari, ticaret alanlan ve sanayi alanlarinda; 1.S.K.I. Yénetmeligi sartlarinda uygulama
yapilacaktir.” seklinde plan hitkmiin yer aldigs,

Tekhif plan degisikliine yonelik ilgili yasa ve yonetmelikler kapsaminda yapilan
incelemede;

-3194 sayih Imar Kanununun Ek madde 8 maddesinde; “Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak
tizere, parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plani degisiklikleri yapilamaz. Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimima
doniistiiriilemez.” seklinde hitkmiin yer aldigi,

Teklife konu alan meri 27.01.2020 t.t.1i 1/5000 6lgekli plan degisikligi ile “Orman Alani”
fonksiyonuna alinmadan &nce 08.05.1996 t.tli bolge planinda “Yerlesik Konut Alami”
fonksiyonunda kaldigindan yogunluk/niifus hesabina dahil edilmis oldugu,
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Sonug olarak:

- Istanbul Orman Bélge Midurlugiiniin teklife konu parsellerin orman disi alan oldugu
yontnde goriig verdigi gerckeesiyle hazirlandigi belirtilen Orman Alaninin Yerlesik Konut Alam
olarak diizenlenmesini iceren teklif plan degisikliginin degerlendirilerek hakkinda karar alinmak
tizere Bilyliksehir Belediye Meclisine iletildigi,

-Teklif plan degisikligine iligkin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2025 tarihi, 905
sayih karar dogrultusunda Miidiirligiimiizce alman istanbul Orman Bolge Miidiirliigiiniin
04.12.2025 tarih, 17880600 sayil nihai gérisiinde teklife konu parsellerin “Orman sinir hatti
disinda kaldig1 ve orman olmadigi” belirtilerek teklifin uygun goriildiigi,

-Teklife konu parsellerin 08.05.1996 t.t.li bolge planindaki fonksiyonu olan Yerlesik Konut
Alanina déndirtldigii gérillmektedir” denilerek.

ilgi (a) yaz1 cki 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup
yazimiz ve eklerinin ilgi (m) Baskanlik Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 3194
say1l Tmar Kanunu ve 5216 sayili yasanmin 7-b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alimmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Cekmekdy llgesi, Sultangiftligi Mahallesi, 108 ada 24 parselin
bir kismu ile 0 ada 78 parsele iliskin 1/5000 6lgekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup,
04.12.2025 tarih 17880600 sayili Orman Genel Mudiirliigii istanbul Orman Bolge
Midiirligtniin nihai goriisii dogrultusunda teklifin kabulii Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 9. Se¢im Donemi 3. Toplant1 Yil, Temmuz Ay Toplantilarinin 16 Temmuz
2026 tarihli 2. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve
Opybirligi ile kabulii kararlagtiriimistir.







